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List 1/2/2024
Szanowni Spétdzielcy,

Rozpoczynajgc nowy rok, zgodnie z tym co ustalilismy na Walnym Zgromadzeniu,
chcieliby$my rozpoczac cykl przekazywania biezacych informacji o dziataniach naszej
wspo6lnej Spétdzielni. Kazdy z nas ma prawo by¢ na biezgco z tym co dzieje sig w naszej
spotecznosci.

1. Restrukturyzacja - Jak pamigtamy dziatania poprzedniego Zarzgdu doprowadzity
Spétdzielnie do grozby upadtosci. PodjeliSmy zatem intensywne dziatania pod
nadzorem nowej Rady Nadzorczej oraz Zarzgdcy Komisarycznego i zaowocowaty one
podpisaniem uktadu z Wierzycielami.

Ostatecznie w postepowaniu ujetych jest 29 podmiotéw. We wrzesniu 2023 odbyto
sie gtosowanie nad uktadem i tylko 6 wierzycieli byto przeciwko. Udato sig obnizy¢
zadtuzenie z 24,4 mln zt do 11 min zt. W dniu 30.01.2024 odbyta sig pierwsza
rozprawa majgca zatwierdzi¢ porozumienie, ale zostata ona przeniesiona na
13.03.2024 ze wzgledu na wniosek jednego z wierzycieli, ktéry nie akceptuje uktadu.
Przekazaliémy do sadu dodatkowe wyjasnienia. Sprawy sg w toku, ale idg w dobrym
kierunku.

2. Fundusz remontowy - w okresie 01.01.2010 - 31.12.2023 wptyngto na konto
Spoétdzielni tacznie prawie 48 min zt—w okresie 01.01.2010-31.12.2023 wydalismy
na remonty prawie 37 min zt. Pytanie gdzie jest naszych 11 min zt! Pracujemy nad
tym i oczywiscie dojdziemy do tego !

3. Nieuregulowane grunty - nawigzali$my bliskg wspétprace z Urzgdem Dzielnicy
Wola. Wspdlnie ustalilismy kroki zwigzane z przeksztatceniami tak aby wyjs¢ od
prostych i tatwych do procedowania spraw. Gérczewska 92 przeksztatcenie i
uregulowanie fragmentu dziatki. Ksiecia Janusza 15 uregulowanie stanu prawnego
nieruchomosci, podziat nieruchomosci osiedle Mszczonowska. To stuzy
uregulowaniu naszego wspolnego majagtku.

4. Ptynnosé finansowa SM KOLO - od poczatku paZdziernika 2023 dokonujemy
terminowych i petnych ptatnos$ci zobowigzan. Wcze$niej, niestety, regulowane byty
one czes$ciowo ze wzgledu na brak pienigdzy. Powodowato to koniecznos¢ ptacenia
dodatkowych odsetek wynikajgcych z op6Znien w ptatnosciach. Nasze dziatania
pozwolity, takze w tym elemencie, poczyni¢ oszczgdnosci. Bardzo zta sytuacja
finansowa byto gtéwnym powodem restrukturyzacji i grozby upadtosci naszej
spotdzielni.



5. Wysokosé czynszu -

e obecnie nasze czynsze sktadajg sie w 60% z optat niezaleznych od Spétdzielni
i 40 % optat zaleznych. Nie mamy niestety wptywu na optaty niezalezne jak:
ciepto, prad, woda, wywdz nieczystosci, ale staraliSmy sig ograniczy¢ koszty
zalezne.

e Fundusz ptac zostat obnizony 0 20%.

e Fundusz remontowy celowy w wysokosci 1,20 zt za metr i fundusz remontowy
budynkowy w wysokosci 1,20 zt za metr zostaty potgczone i wysokosé
potgczonego funduszu wynosi 2,64 zt, co stanowi + 0,24 gr (konieczny byt
wzrost 0 10%).

e Wysokos$¢ czynszu moze by¢ regulowana wptywami z wynajmowanych
lokali, niestety wszystkie lokale uzytkowe, z ktérych moglibysmy czerpac
korzysci zostaty sprzedane. Jako Spotdzielnia nie posiadamy nic poza kilkoma
miejscami postojowymi i mieszkaniami. Przez to nie ma mozliwosci
ograniczania wysokosci czynszow z dodatkowych wptywow.

e Nie ustepujemy jednak w poszukiwaniach nowych Zrédet dochodu badz
obnizenia optat. Negocjacje z dostawcami mediow trwaja.

6. Koszty Zarzadu - obecny Prezes Zarzadu, gdy obejmowat funkcje w czerwcu

zadeklarowat, ze bedzie jg petni¢ przez 3 miesigce (tj. do wrzesnia), a potem odejdzie
ustepujac miejsca nowemu prezesowi wybranemu w drodze konkursu. Pomimo, iz
mamy juz za sobg szereg rozmow, to Rada Nadzorcza nie zaakceptowata
dotychczasowych kandydatéw, ktérzy przystapili do konkursu. Szukamy kandydata,
ktory bedzie miat nie tylko checi, ale przede wszystkim odpowiednie kompetencje i
kwalifikacje.

Obecny prezes pobiera 35% wynagrodzenia przewidzianego na tym stanowisku,
pracuje na umowe zlecenie, korzysta ze swojego prywatnego samochodu i nie
rozlicza zadnych swoich wydatkow. Obecnosc¢ aktualnego Prezesa jest ciggle
tymczasowa i mimo to jest to dla nas wszystkich Zrédto sporych oszczednosci.
Ciggle trwajg poszukiwania odpowiednich kandydatéw na stanowisko Prezesa
Zarzadu.

. Strona www - bedziemy za jej posrednictwem informowac Cztonkdw Spétdzielni o
aktualnych sprawach, wydarzeniach i dziataniach.
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